Data
sporzadzenia

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego prospektu 6.08.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRZYLESIE”
S ul. Fatata13,75-427 Koszalin
Numer NIP i REGON NIP 669 050 17 56 REGON 000485517
Numer telefonu (94) 345 49 90

Adres poczty elektronicznej

admin@ksmprzylesie.com

Numer faksu

(94) 345 14 80

Adres strony internetowej dewelo-pera

www.ksmprzylesie.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzigcia

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Wyki 20-26
Data rozpoczgcia 7.03.2019
Data wydania decyzji 31.05.2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Jagoszewskiego 15-19
Data rozpoczgcia 19.05.2021
Data wydania decyzji 31.01.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kofltgtaja 4a-4c
Data rozpoczgcia 20.06.2022
Data wydania decyzji 29.11.2024

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko spétdzielni nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego.

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEG043)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrgbu ewidencyjnegol)

ul. Wankowicza, dz. nr 28/2, obreb 16

Numer ksiggi wieczystej

KO1K/00052957/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




43) Czes¢ III w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

W przypadku braku ksiggiwieczystej
informacja o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3)

Mozliwe ucigzliwosci typowe dla lokalizacji w miescie, w tym: hatas

zwigzany ze zlokalizowang w poblizu drogg o stosunkowo niewielkim natezeniu ruchu kotowego
oraz ruchem dojazdowym oraz zwigzanym z dostawami do marketu STOKROTKA, potencjalnie
ucigzliwosci swietlne zwigzane z oswietleniem ulicznym, sgsiedztwo z budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym (ul. Wankowicza 38-52) — ok. 16 m od najdalej wysunietego naroznika budynku. W
bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie punkty gastronomiczne oraz obiekty handlowe.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przestrzennego Koszalinie uchwalony w dniu 19 maja 2022r. przez
Rade Miejskg w Koszalinie uchwatg nr

Miejscowy plan odbudowy XLVI-751-2022

Inne4)

Przeznaczenie terenu c22.MW,U

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 25

Maksymalna i minimalna nadziemna od 1,4do 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy maks. 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16,0 m

Minimalny udzial procentowy powierzchni

hinlaoicznie czunnei

25 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania: dla funkgc;ji
mieszkaniowej: min. 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny, dla pozostatych funkcji ustugowych
min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej; dodatkowe 2
stanowiska na kazde rozpoczete 15 stanowisk dla
lokali mieszkalnych; dodatkowe stanowiska
postojowe dla pojazdéw z kartg parkingowg w ilosci
1miejsce na kazde rozpoczete 40 miejsc postojowych
dla lokali mieszkalnych i ustugowych

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okreslono w MPZP

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie okreslono w MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie okreslono w MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie okreslono w MPZP

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie okreslono w MPZP

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie okreslono w MPZP




2) W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, t

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

materialow budowlanych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY - Teren Inwestycji jest objety
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY - Teren Inwestycji jest objety miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY
zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow [NIE DOTYCZY
lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odregbnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej




minimalny udziat procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania -
inwestycji w promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnymo), decyzjach o warunkach zabudowy i N
zawarte w: zagospodarowania terenu

decyzjach o §rodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach -
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

55 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”. 6) Wskazan
dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalni
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji nie przewiduje sie
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nie przewiduje sie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | nie przewiduje sie
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | nie przewiduje sie
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie przewiduje sie
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie przewiduje sie
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | nie przewiduje sie
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie przewiduje sie
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | nie przewiduje sie
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie przewiduje sie
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie przewiduje sie
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* — nie*




Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone

—a

nie*

Numer pozwolenia na budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

nr 246/2025 wydana przez Prezydenta Miasta Koszalin w dniu 25.11.2025r.

7.6740.253.2025.MW

znak A-I-

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.

72023 r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczeto 8.06.2026 r. i zostanie ukonczone do konca lipca 2028 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé¢
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

NIE DOTYCZY

* Niepotrzebne skreslic.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zgodnie z obecnie obowigzujacg normg PN-ISO 9836:2022-07 w Swietle Scian wyprawionych (z

tynkami)

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

srodki wlasne dewelopera- 100%, kredyt- 0%, inne
zrodla- 0%;

W nastegpujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%




Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju
zabezpieczenia $rodkow nabywcy

Deweloper zawart z bankiem PKO BP. (dalej jako ,Bank”) umowe, na mocy ktérej Bank prowadzi
dla przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w niniejszym prospekcie otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177). Na rachunku powierniczym Bank
ewidencjonowac¢ bedzie wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali. Wyptaty z
rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i kwotach okreslonych w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego. Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakoriczenia etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, za ktéry ma byé dokonana wyptata. W przypadku odstgpienia od Umowy przez
jedna ze stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.
Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pieniezne
zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane. Wyptata srodkéw pienieznych z
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

PKO BP

7y  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgceia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach dan
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 202

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Termin zakoriczenia
etapu

Numer
etapu

Zakres etapu Procentowy
(szacunkowy) podziat
kosztéw etapu w

catkowitych kosztach

Uzyskanie pozwolenia na budowe oraz roboty
przygotowawcze, ziemne i wykonanie piyty
fundamentowej (opracowanie projektowe
wielobranzowe wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe, roboty rozbiérkowe, wykopy
fundamentowe, zabezpieczenia $cian wykopu,
wykonanie piyty fundamentowej)

17% 30.09.2026

I Wykonanie stropu nad hala garazowa budynku
(wykonanie konstrukcji $cian, podciagéw, stupow i
stropu hali garazowej do poziomu "zero")

13% 18.12.2026

1 Wykonanie stropu nad parterem (lokale uzytkowe)

oraz do stropu nad Il pietrem budynku 31.07.2027

18%

v Wykonanie stropu nad ostatnig kondygnacja
budynku (konstrukcja budynku i stropu do
ostatniej kondygnacji wtacznie)

13% 30.09.2027

v Montaz stolarki okiennej w budynku (stan surowy
zamkniety, rozprowadzenie instalacji
podtynkowych i podposadzkowych, roboty
instalacyjne - bez osprzetu)

13% 31.03.2028

Vi Wykonanie robot elewacyjnych i
zagospodarowanie terenu wraz z instalacjami
zewnetrznymi, tynki i posadzki wewnetrzne

15% 31.05.2028

v Zakonczenie budowy (niezbedne pomiary i

dokumentacja powykonawcza, wpisy do dziennika
budowy o zakoniczeniu budowy, uzskanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie)

1% 31.07.2028

Razem: 100%




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okre$lenie | Strony dopuszczajg mozliwosé wystapienia réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig

zasad waloryzacji projektowang lokalu, a uzyskang w procesie realizacji zadania inwestycyjnego powierzchnig
rzeczywistg. Wystgpienie wskazanych roznic w powierzchni uzytkowej lokalu nie bedzie uznawane
przez strony za zmiane cech przedmiotu umowy, natomiast réznice te zostang rozliczone w
sposob okreslony ponizej Jezeli obmiar powykonawczy budynku wykaze inng powierzchnie
uzytkowg w stosunku do powierzchni projektowe;j:
- wigkszg niz projektowana powierzchnia — cena lokalu zostanie zwigkszona o kwote ..........
................ brutto za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni lokalu (z wytgczeniem
powierzchni komérki lokatorskiej). W przypadku niepetnych metrow kwadratowych, kwota
obliczona bedzie proporcjonalnie. Sprzedajacy poinformuje kupujgcego o zmianie ceny w terminie
14 dni od dnia dokonania pomiaru powykonawczego.
- mniejszg niz projektowana powierzchnia — cena lokalu zostanie obnizona o kwote ...................
........ brutto za kazdy peten brakujacy metr kwadratowy powierzchni lokalu (z wytgczeniem
powierzchni komorki lokatorskiej). W przypadku niepetnych metréw kwadratowych, kwota, o ktérg
zostanie zmniejszona cena lokalu obliczona bedzie proporcjonalnie.
Sprzedajacy poinformuje kupujgcego o zmianie ceny w terminie 14 dni od dnia dokonania pomiaru
powykonawczego.Powyzsze rozliczenia nie znajdujg zastosowania do
balkonéw/loggii/taraséw/komorek lokatorskich. W przypadku réznic w powierzchni balkondw/
loggii/taraséw oraz komoérek lokatorskich cena nie ulegnie zmianie.Powyzsze ustalenia nie
znajdujg zastosowania, gdy réznice w powierzchni lokalu powstang na skutek zmian dokonanych
przez Kupujgcego.

Sprzedajgcy przedstawi kupujgcemu ostateczne rozliczenie umowy do dnia odbioru przedmiotu
umowy przez kupujgcego. Kwoty nalezne z tytutu ostatecznego rozliczenia umowy, strony
zobowigzujg sie zaptaci¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Jezeli z ostatecznego
rozliczenia wynikaé bedzie obowigzek zwrotu przez sprzedajacego na rzecz kupujgcego czesci
uiszczonej ceny brutto, a Nabywca finansowat nabycie przedmiotu umowy z kredytu, w zwigzku, z
ktorym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujgcy, warunkiem zwrotu nadptaconej ceny
bedzie dostarczenie przez kupujgcego oswiadczenia banku kredytujgcego zawierajgcego
informacje dotyczgcg rachunku bankowego, na jaki winna zosta¢ zwrécona nadwyzka.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy |[§ 11.
deweloperskiej lub jednej ODSTAPIENIE OD UMOWY
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 [ 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie | 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow okreslonych w ustawie;
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym | prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;----------=-e-ecemeeeeeeee

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;----------

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;---------------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.--------

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
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aeweloperskiej, a W razre bezskulecznego Uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.-----------

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.----------------------—---

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od
umowy.
10. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

11. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg¢ na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE44)

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czes$cei wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg§ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkoéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady— nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— _wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

— Bank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PKO, PKO Bank Polski, PKO BP, Inteligo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.
bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w_przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)
Jednorodzinnego (warto$é tgczna lokalu wynikajgca z umowy deweloperskiej — w cenie sg prawa i pomieszczenia

przynalezne sprzedawane z danym lokalem)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
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https://www.bfg.pl/
https://www.bfg.pl/

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

.................. PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)
(warto$¢ taczng 1 lokalu wynikajgca z umowy deweloperskiej podzielona przez pow. lokalu —w
cenie sg prawa i pomieszczenia przynalezne sprzedawane z danym lokalem)

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

najpézniej do dnia 31.12.2028 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

36

Liczba miejsc garazowych i postojowych

hala garazowa: 44 + parking naziemny: 13

Dostgpne media w budynku

= Woda (z sieci miejskiej),

= Ogrzewanie (z sieci miejskiej),

= Kanalizacja sanitarna wpigta do sieci miejskiej,
= Instalacja fotowoltaiczna

= Energia elektryczna,

* Instalacja wideodomofonowa,

Dostep do drogi publicznej

bezposredni dostep do drogi publicznej dz. nr 28/4

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z kartg lokalu - Zatgcznik nr 6

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z kartg lokalu - zatgcznik nr 6 oraz zatgcznikiem nr 5

Data wydania za§wiadczenia o samodzielno$ci
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

(data lub ,,Nie dotyczy”)

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnocze$nie

7 lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Balkony oraz komérki lokatorskie sg do wytgcznego korzystania przez wtascicieli lokali, do ktérych

przynalezg.

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

.................. PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)
(warto$¢ taczna lokalu wynikajaca z umowy deweloperskiej — w cenie sg prawa sprzedawane z danym

lokalem)




Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego

najpdzniej do dnia 31.12.2028 r.

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezent:

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Informacje o planie zagospodarowania przestrzennego dziatek sasiednic.

5. Zakres i standard prac wykonczeniowych budynku i lokali oraz cz¢sci wspolnych.

6. Karta lokalu mieszkalnego okre$lajaca usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku oraz powierzchni¢ i uktadu pomieszczen.
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